MUNICIPIO DE CAPELA NOVA

CEP 36-290-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N.°. 687/2005

ESTABELECE A PLANTA GENE’}R{CA DE VALORES
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

A Cimara Municipal de Capela Nova, por seus representantes aprova, € eu,
' Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono € promulgo a seguinte Lei:

—

Art. 1°. - A Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Capela Nova,
para vigorar a partir de 1°. Janeiro de 2006, fica definida de acordo com o descrito,
nos anexos de I a V, partes integrantes desta lei, valores estes definidos pela comissdo
nomeada de acordo com a Portaria n® 081/2005.

Art. 2°, - Esta lei entrard em vigor em 1°. de janeiro de 2006.

Art. 3°. - Revogam-se todas as disposi¢des em contrério.

Capela Nova, 27 de dezembro de 2005.

DJALMA DE CAR%/HO MOREIRA JUNIOR
Prefeito Municipal



MUNICIPIO DE CAPELA NOVA

CEP 36-290-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

EXMe. Sr.

Djalma de Carvalho Moreira Juanior
DD. Prefeito Municipal

Capela Nova - MG

De acordo «com estudos elaborados pela comissdo,
instituida pela Portaria n.°. 081/2005 de 29/08/2005, apresentamos
o resultado dos trabalhos desenvolvidos com vistas a elaboragdo da
Planta Cenérica de Valores (PGV), da =zona urbana, e zonas de
expansdo urbana, do Municipio de Capela Nova.

Para tal, a equipe partiu de alguns pressupostos e se
ateve, &s recomendac®es legais editadas pela ABNT (Associagdo
Brasgsileira de Normas Técnicas), e uma metodologia de organizagio,
que foi promovida pelo Ministério da Fazenda, através de um
projeto que se denominou PROJETO (CIATA) Convénio de Incentivo ao
Aperfeicoamento Técnico Administrativo municipal, e ainda de posse
de algumas obras comc a de LUIS FERNANDO CHULIPA MULLER em PLANTA
DE VALORES GENERICOS, avaliacd3o coletiva de imdveis para fins
tributidrios, da editora SAGRA - DC LUZZATTO.

Apds conhecimento da Parte Legal,Conhecimento Técnico
Especifico, partimos para a andlise das informagdes disponiveis,
deparamos com planilhas e relatérios onde estdo listados os
proprietédrios e seus respectivos imdveis, sem que houvesse
possibilidade de aferir as condi¢es dos mesmos, onde tivemos que
abandonar todas as fontes, por falta de matéria legal, ou wesmo
uma regulamenta¢do que definisse, sua formula ou metodologia
aplicada.

PARTINDO DO PONTO ZERO

Através do estudo do projeto de Lei Complementar (CTM)
Cédigo Tributdrio Municipal, que serda enviado para apreciagdo do
Legislativo, e um estudo também da regulamentagdo desta mesma
matéria e ainda analisando a planta de referéncia cadastral,
decidimos que seria adotado, a metodologia avaliatdria aplicada,
que pode ser aplicada segundo dois grupos de modelos distintos: os
predeterminados e os probabilisticos ou inferenciais.

No modelo predeterminado, o roteiro para elaboragdo da
planta de valores genéricos de terrenos, apds a homogenelizagdo da
pesquisa de mercado, tem as seguintes etapas:



ANEXO | SERV. URBANOS 1 (SIM), 2 (NAO) V.VENAL V.VENAL
c s T PA | AR | C. | I 6. |LL| G |R|R
0 E | vl BO LU | PLU| PU| SAR| TE| ES
D T| P MEN| R Ju | mi | vi [BLI| GE |LE| GO
o| o TA { za | X0| NA | AIS | CA] TAS | FO| TO
R DENOMINAGAO FIQUADRA { CAO | CAO CAO NE VALOR LOTE 360,00M2 V.M2

43 43 |RUAJANTONIO FREIRE 10084 -D 1 2 |1 1 211011111 6500,00 18,06

10104 -E 1 2 |1 1 211111111 6500,00 18,06

10424 -E 1 2 |1 1 21411 11]2 5000,00 13,89

10448 -D 1 2 |1 1 211111112 5000,00 13,89

42 42 [RUAJOSE EGIDIO FERREIRA 10200 -X 1 2 11 1 211011111 13000,00 36,11

10274 -E 1 2 11 1 211111111 13000,00 36,11

10394 -E 1 2 |1 1 21111111 9000,00 25,00

10400 -D 1 2 11 1 211111111 9000,00 25,00

10580 -X 1 2 |1 1 211111111 7000,00 19,44

41 41 |RUA|CORONEL MOREIRA 10120 -D 1 2 11 1 21101 ]11]1 15000,00 41,67

10380 -X 1 2 |1 1 21111111 15000,00 41,67

40 40 | RUA|CANDIDO AUGUSTO 10022 -X 1 2 |1 1 21101 11)2 6500,00 18,06

10082 -X 1 2 |1 1 2111 11112 5500,00 15,28

39 39 |RUA|LEONTINO G. BARBOSA 10082 -E 1 2 121 1 211 111] 2 4500,00 12,50

10090 -D 1 2 12 1 21111 11]2 4500,00 12,50

10140 -D 1 2 L2 1 211111112 3500,00 9,72

10198 -E 1 2 12] 1 211111112 3500,00 9,72

10246 -X 1 2 1211 2111 111]2 3500,00 9,72

9 9 |RUAJANTONIO THEODORO GOMES | 10184 -X 2 21271 1 2111 21211 5000,00 13,89

7 7 |RUA|LAFAIETE DE ALBUQUERQUE | 10214 -X 2 2 12| 1 2111 22| 1 5000,00 13,89

3} 6 |RUA[MARIA JOSE DE OLIVEIRA 10106 -D 2 212 1 2111212} 1 5000,00 13,89

10156 -D 2 2 2] 1 2|11 21211 5000,00 13,89

10186 -D 2 2 [ 2711 21121211 5000,00 13,89

10226 -D 2 2 12 1 2111 21211 5000,00 13,89

10336 -D 2 2 2] 1 21112 ]12]1 5000,00 13,89

10080 -E 2 21211 2111 2]12}1 5000,00 13,89

10154 -E 2 2 121 1 211 2]12]1 5000,00 13,89

10218 -E 2 212711 211121211 5000,00 13,89

10264 -E 2 2 12| 1 2112121 5000,00 13,89

10406 -E 2 21211 2111 21211 5000,00 13,89

12 12 | AVE|NOSSA SENHORA DA CONCEIQ 10080 -D 2 2 12| 1 2|11 2]12]1 5000,00 13,89

10176 -D 2 2 1211 21 1] 22} 1 5000,00 13,89

10248 -D 2 2 |21 1 211 21211 5000,00 13,89

10344 -D 2 2 2] 1 211 212(1 5000,00 13,89

10260 -E 2 2 12| 1 2 (1] 21211 5000,00 13,89

10350 -E 2 2121 1 2|1 1211 5000,00 13,89




ANEXO 1

SERV. URBANOS 1 (SIM), 2 (NAO) VVENAL

C S T PA | AR | C. [ G |L]G |R|R

o E [ v BO LU |PLU| PU| SAR| TE| ES

D T P MEN| Rl |u | mi | w1 |BL] GE | LE] GO

0 0 TA | za [ x0| NA { AIS | CcA| TAS| FO| TO _
R DENOMINAGAO F/QUADRA | CAO | CAO CAO NE VALOR LOTE 360,00M2 VM2

5 5 |RUAIANTONIO GABRIEL DE OLIVEIR| 10136 -X 2 2 12 1 2 |1 1 1] 1 6500,00 18,06
10074 -X 1 2 1 1 211 1 111 8000,00 22,22

27 27 |RUA|PREFEITO ANISIO LOPES DE A§ 10080 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 19000,00 52,78
10154 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 18000,00 50,00
10090 -E 1 2 1 1 2 11 1 111 19000,00 52,78
10170 -E 1 2 1 1 211 1 1] 1 18000,00 50,00

18 18 |RUAICONEGO JOSE A . HENRIQUES| 10090 -D 1 2 1 1 211 1 111 20000,00 55,56
10206 -D 1 2 1 1 211 1 1] 1 192000,00 52,78
10080 -E 1 2 1 1 211 1 11 1 20000,00 55,56
10210 -E 1 2 1 1 211 1 111 19000,00 52,78

15 15 | PCA|SANTO ANTONIO 10060 -D 1 1 1 1 211 1 111 18000,00 50,00
10094 -D 1 1 1 1 211 1 111 18000,00 50,00
10114 -D 1 1 1 1 211 1 111 18000,00 50,00
10138 -D 1 1 1 1 2 |11 1 1911 18000,00 50,00

14 14 | RUAICARANGOLA 10180 -D 1 2 1 1 2|11 1 11 1 10000,00 27,78
10205 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 9000,00 25,00
10176 -E 1 2 1 9 2 11 1 1] 1 12000,00 33,33
10216 -E 1 2 1 1 211 1 1§ 1 10000,00 27,78

13 13 |RUA|LUIZ DE SOUZA DAMASCENO 10068 -E 2 2 1 1 211 1 il 1 8000,00 2222
10076 -D 2 2 1 1 211 1 11 1 8000,00 2222

11 11 |RUAJRAIMUNDO NILO PEREIRA 10080 - 2 2 1 1 211 2 (111 5000,00 13,89
10202 -D 2 2 1 1 211 21111 5000,00 13,89
10240 -D 2 2 1 1 2111 2 |1]1 5000,00 13,89
10096 -E 2 2 1 1 2 11 2 1111 5000,00 13,89
10196 -E 2 2 1 1 211 2 1111 5000,00 13,89
10244 -E 2 2 1 1 211 2 1111 5000,00 13,89

10 10 |[RUA[ANTONIO DA COSTA CEZAR 10144 -X 2 2 1 1 211 21211 5000,00 13,89

19 19 IRUA|SANTOS MONTEIRO 10054 -X 1 2 1 1 2 |11 1 11 1 15000,00 41,67

37 37 [RUA|EMILIO DA COSTA 10146 -E 1 2 1 1 211 1 111 11000,00 30,56
10142 -D 1 2 1 1 2|11 1 111 11000,00 30,56

31 31 |RUA|FONTE DA PEDRA 10054 -E 2 2 |2 1 211 1 1] 2 6000,00 16,67
10130 -E 2 2 |2 1 211 1 1] 2 5000,00 13,89
10070 -D 2 2 2 1 211 2 11| 2 6000,00 16,67
10150 -D 2 2 2 1 211 2 11| 2 5000,00 13,89

53 53 | ESC|FONTE DA PEDRA 10110 -E 2 2 1 1 211 1 112 3500,00 9,72
10150 -E 2 2 1 1 211 11 2 3000,00 8,33




ANEXO |

SERV.URBANOS 1(SIM) , 2 (NAO) V.VENAL V.VENAL
c s T PA | AR C.| 1 G.[L | G |RI|R
0 E [ VI BO LU |PLU| PO | SAR| TE| ES
D T P MEN| Rl UL | mi | v1 [BL| GE |LE| GO
o} O TA | za | xo| NA | AIS | CA| TAS|FO| TO
R DENOMINAGAO FIQUADRA { CAO | CAD CAO NE VALOR LOTE 360,00M2 V.M2

10102 -D 2 2 1 1 211 11111 3500,00 0,72

10148 -D 2 2 1 1 211 1 11 1 3000,00 8,33

30 30 | RUAJPADRE DUARTE COTA 10036 -E 1 2 1 1 211 1 1] 1 11000,00 30,56

10126 -E 1 2 1 1 211 1 11 1 10000,00 27,78

10240 -E 1 2 1 1 211 11111 8000,00 22,22

10120 -D 1 2 1 1 211 11111 13000,00 36,11

10142 -D 1 2 1 1 211 11111 12000,00 33,33

10244 -D 1 2 1 1 2 |1 11111 10000,00 27,78

25 25 |RUA|PREFEITO ROMILDO GOMES 10040 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 17000,00 47,22

10330 -D 1 2 1 1 211 1 111 15000,00 41,67

10044 -E 1 2 1 1 211 1 111 17000,00 47,22

10340 -E 1 2 1 1 211 1 111 15000,00 41,67

29 29 |RUA|PADRE RONDOLFQO HENRIQUE{ 10070 -D 1 2 1 1 211 1T 11] 1 18000,00 50,00

10136 -D 1 2 1 1 211 11111 15000,00 41,67

100890 -E 1 2 1 1 211 11111 18000,00 50,00

10150 -E 1 2 1 1 211 11111 15000,00 41,67

26 26 { RUAILOPES DE ASSIS 10030 -D 1 2 1 1 211 11111 25000,00 69,44

10084 -D 1 2 1 1 2|1 1 111 25000,00 69,44

10178 -D 1 2 1 1 2 11 1 111 25000,00 69,44

10160 -E 1 2 1 1 2 11 1 111 25000,00 69,44

10170 -E 1 2 1 1 211 1 11 1 25000,00 69,44

24 24 |RUA|SENHORA DAS DORES 10020 -D 1 1 1 1 1 1 11141 30000,00 83,33

10222 -D 1 1 1 1 1 1 T 1] 1 30000,00 83,33

10342 -D 1 1 1 1 1 1 1 11]1 30000,00 83,33

10442 -D 1 1 1 1 1 1 1 11] 1 30000,00 83,33

10506 -D 1 1 1 1 1 1 1T 1171 30000,00 83,33

28 28 [RUA|DONA EMILIA DE ALBUQUERQL 10070 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 18000,00 50,00

10080 -E 1 2 1 1 2 |1 1 111 18000,00 50,00

10092 -E 1 2 1 1 211 1 1] 1 18000,00 50,00

10088 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 18000,00 50,00

20 20 | RUAJMANOEL AMANCIO BARBOSA | 10074 -D 1 2 1 1 211 1 11 1 13000,00 36,11

10156 -D 1 2 1 1 211 1T 11 1 18000,00 50,00

10064 -E 1 2 1 1 211 1 11] 1 13000,00 36,11

10150 -E 1 2 1 1 211 11111 18000,00 50,00

21 21 [RUA|BENTINHO DE PAIVA 10040 -D 1 2 1 1 2 |1 111} 1 7000,00 19,44

10150 -D 1 2 1 1 211 111 6000,00 16,67




ANEXO |

SERV. URBANOS 1 (SIM) , 2 (NAO} V.VENAL V.VENAL
c s T PA |AR [C. |I ¢G. |L | R |R
o] E ) Vi [BO Lu |PLU |PU |SAR |TE |ES
D T P MEN |RI L (m {wvi |BLI |GE |LE |GO
o O TA |zA [|x0 |[NA |AIS |cA |TAS [FO [TO
R DENOMINAGAO FIQUADRA | CAQ |CAO CAO NE VALOR LOTE 360,00M2 v.M2
10054 -E 1 2 1 1 211 1 1] 1 7000,00 19,44
10168 -E 1 2 1 1 211 1 111 6000,00 16,67
17 17 | PCA[LOPES CANUTO 10040 -D 1 2 1 1 2|1 1 1] 1 12000,00 33,33
10080 -D 1 2 1 1 211 1 111 12000,00 33,33
16 16 | RUA|PEREIRA NEVES 10202 -D 1 2 1 1 211 1 111 14000,00 38,89
10214 -E 1 2 1 1 211 1 111 14000,00 38,89
44 44 |RUA|PREF ROSEMAR DE ASSIS BAR 10134 -E 2 2 21 1 2|1 21112 5500,00 15,28
10140 -D 2 2 |2 1 2111 21112 5500,00 15,28
10284 -E 2 2 |2 1 211F 241112 5000,00 13,89
10300 -D 2 2 2 1 2111 211] 2 5000,00 13,89
45 45 | RUA|VER. SEBASTIAO R. DE OLIVEIH 10134 -X 2 2 21 1 2111 2122 4000,00 11,11
10284 -X 2 2 21 1 2111 2122 4000,00 11,11
49 49 | RUAJANTONIO ALEXANDRE DA SiLV§ 10060 -D 2 2 2] 1 2111 21]12]|2 4000,00 11,11
10140 -D 2 2 21 1 2111 2122 4000,00 11,11
10188 -D 2 2 21 1 211 2|12 2 4000,00 11,11
10194 -E 2 2121 1 2 |1 2 12| 2 4000,00 11,11
54 54 |RUA|HENRIQUE MOREIRA DE SOUZ{ 10068 -X 2 2 121 1 211 2 12| 2 4000,00 11,11
10114 -X 2 212 1 211 2 12| 2 4000,00 11,11
50 50 |RUA{MORRO DOS MAIAS 10160 -E 2 2 121 1 211 2122 4000,00 11,11
10210 -D 2 2 21 1 2111 2 12| 2 4000,00 11,11
10400 -X 2 2 21 2 2111 212} 2 3500,00 9,72
46 46 | RUA[HILARIO DE SOUZA MOREIRA | 10090 -E 1 2 1 1 211 1 11 2 6500,00 18,06
10172 -D 1 2 1 1 211 1 112 6500,00 18,06
10198 -E 1 2 1 1 2|1 1 1] 2 6000,00 16,67
10326 -D 1 2 |21 1 2411 1 1] 2 5000,00 13,89
10458 -E 1 2 |2 1 211 21112 5000,00 13,89
32 32 | PCA|CORONEL JOSE ALEXANDRE 10054 -D 1 1 1 1 211 1 111 18000,00 50,00
10074 -D 1 1 1 1 2|11 1 111 18000,00 50,00
10114 -D 1 1 1 1 2|1 1 11 1 18000,00 50,00
10154 -D 1 1 1 1 211 1 11 1 18000,00 50,00
10214 -D 1 1 1 1 211 1 1] 1 18000,00 50,00
38 38 |RUA|DO MADEIRA 10214 -D 1 1 1 1 2 |1 1 111 16000,00 44 44
10244 -E 1 1 1 1 2 11 1 1] 1 16000,00 44 44
22 22 |RUA|VIGARIO FERREIRA 10110 -D 1 2 1 1 2|1 1 11 1 18000,00 50,00
10206 -E 1 2 1 1 1 1 1 1] 1 18000,00 50,00
10234 -D 1 2 1 1 1 1 11 1 17000,00 47,22




ANEXO |

_

SERV.URBANOS 1{SIM}, 2 {NAO) V.VENAL V.VENAL
c s| T PA | AR | C. | 1 G. L | G |R|R
4] E 1 VI BO LU |PLU| PO | SAR| TE | ES
D T P MEN| R |[ul | mi | vi |BLI| GE |LE| GO
o| o TA | za | x0f NA | AIS {cA| TAS | FO| TO
R DENOMINAGAO F/QUADRA | cAo | cAo CAQ NE VALOR LOTE 360,00M2 V.M2

10366 -E 1 2 |1 1 11141 11111 17000,00 47,22

10334 -D 1 2 11 1 1111 11111 8000,00 2222

10424 -D 1 211 1 1111 11111 7000,00 10,44

10466 -E 1 2 |1 1 111111111 7000,00 19,44

10634 -D 1 2 |1 1 1111 11111 7000,00 19,44

10794 -D 1 2 |1 1 111111111 6000,00 16,67

10806 -E 1 2 |1 1 1111 1 [1]1 5000,00 13,89

10994 -D 1 2 11 1 11111 [1}1 4000,00 11,11

11086 -E 1 2 |1 1 1111111 4000,00 11,11

33 33 | RUA|OTAVIO RODRIGUES 10130 -X 1 2 |1 1 211111111 15000,00 41,67

34 34 | PCA[JOADO PEREIRA 10070 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47,22

10130 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47,22

10190 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47,22

35 35 |RUA|SAO VICENTE 10100 -E 1 2 |1 1 211111111 15000,00 41,67

10110 -D 1 2 |1 1 211111111 15000,00 41,67

36 36 | PCA[PROFESSOR ARAUJO 10066 -E 1 2 |1 1 2111 11111 13000,00 36,11

10056 -D 1 2 11 1 211111111 13000,00 36,11

4 4 |RUA|TAQUARAL 10098 -E 1 2 |1 1 2111 1 11]1 18000,00 50,00

10284 -E 1 2 11 1 21111 1]1 18000,00 50,00

10498 -E 1 2 |1 1 2111 11]1 17000,00 47 22

10340 -D 1 2 11 1 2111 1 11§11 18000,00 50,00

10424 -D 1 2 |1 1 2111 111]1 18000,00 50,00

104902 -D 1 2 |1 1 2111 1 11]1 17000,00 47,22

3 3 |PCA|CORONEL FAJARDO 10074 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47,22

10124 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47 .22

10210 -D 1 1 1 1 211111111 17000,00 47,22

2 2 |RUA|DIAS MACHADOQ 10138 -X 1 2121 1 2 (1111111 10000,00 27,78

10222-D 2 2 |1 1 2111 112]2 8000,00 22,22

1 1 tRUAJAVELINA DAMASCENOQO 10204 -D 1 2 |1 1 21111111 15000,00 41,67

10374 -D 1 2 |1 1 211111112 14000,00 38,89

10544 -D 1 2 |1 1 2117 1t 11]2 11000,00 30,56

10714 -D 1 2 |1 1 21111 ]11]2 10000,00 27,78

10900 -D 1 2 |1 1 211111112 13000,00 36,11

10200 -E 1 2 |1 1 21111 [1]1 15000,00 41,67

10374 -E 1 2 11 1 21111 11] 2 15000,00 41,67

10548 -E 1 2 11 1 211, 11 2 13000,00 36,11




10714 -E 2 2 |1 1 2111 11| 2 13000,00 36,11
ANEXO |
SERV.URBANOS 1(SIM), 2 {NAO) V.VENAL V.VENAL
c s| T PA | AR | C. | 1 G.[L|jG |RIR
o E [ vl BO LU |PLU| PO |SAR| TE | ES
v} T| P MEN| RI | LI | mi | v |BLI| GE | LE| GO
‘0| O TA | za |xo| NA | mIS | CA| TAS|FO| TO
R DENOMINACAO F/QUADRA | CAO | CAO CAO NE VALOR LOTE 360,00M2 V.M2
10898 -E 2 2 |1 1 211121112 13000,00 36,11
8 8| rua [JOSE ISABEL MONTEIRQ 10200 -X 2 2 1211 21112121 5000,00 13,89
95 95| rua |DORCELINO MONTEIRO 10200 -E 2 2 2 21 2| 21 2| 2| 2 7000,00 19,44
10200-D 2 2] 2 21 2| 2 2| 2| 2 7000,00 10,44
10050 - E 1 2l 2 21 2] 2 2l 2 2 8000,00 22,22
10050 -D 1 2l 2 21 2| 2 2| 2| 2 8000,00 22,22
58 58|AV. [JOSE MAURICIO PEREIRA 10400 -D 2 2l 2 2l 2| 2| 2| 21 2 4000,00 11,11
10400 - E 2 21 2 2 21 21 2| 2| 2 4000,00 11,11
62 62|RUA |ANA ROSA XAVIER 10350-D 2 2] 2 2l 2| 21 2| 2| 2 4000,00 11,11
10350 - E 2 2| 2 2l 21 2 2 2 2 4000,00 11,11
63 63|PCA |DIVINO MOREIRA CAMPOS 10030 - X 1 1] 1 1 2] 1 11 2§ 2 11000,00 30,56
23 23|RUA SINHAZINHA PEREIRA 10092 - E 1 2] 1 1 2] 1 191 1 1 25000,00 69,44
10088 - D 1 2l 1 1 2 1 11 1 1 25000,00 69,44
39 39|RUA|LEONTINO G. BARBOSA 10130-D 1 2] 2 1 2] 1 1 1] 2 3500,00 9,72
10130 -E 1 2] 2 1 2] 1 1 1] 2 3500,00 9,72




MUNICIPIO DE CAPELA NOVA

s CEP 36-290-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS
o : 5 5
PLOTAGEM DOS VALORES UNITARIOS E POLOS DE VALORIZAGAQ

Os valores unitarios pesquisados, apbds serem
homogeneizados, s&8c plotados preliminarmente na face de gquadra
correspondente a sua localizagdo zona e ou setor, onde esta face
receberd uma codificagdo, e o mesmo ocorrendo também com o©
respectivo logradouro, que vird acompanhado de seus respectivos
servigos urbanos.

Trabalho de campo - Apds a defini¢do anterior, partimos
para a identificagdo e Dbatimento de cada face de quadra,
pesquisando os valores praticados de mercado, e também através de
informagdes das transagles via cartérios e até mesmo das guias de
ITBI que deram entrada na Prefeitura, de onde chegaremos ao valor

unitario de M2 de terreno, que ficari assim como se segue em seus
anexos I,II,III,IV e V:

ANEXO I
DA ELABORACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV)
CODIGO DE LOGRADOURO E FACES DE QUADRAS, SERVICOS URBANOS E SEUS
RESPECTIVOS VM2 DE TERRENO

ANEXO IT
DA ELABORAGAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV)

TABELA DE VALORES DE M? DE CONSTRUGAQ SEGUNDO O TIPO

CODIGO TIPO VALOR DE M2 EM REAIS
01 CASA 250,00
02 APARTAMENTO 300,00
03 LOJA 280,00
04 GALPAO 250,00
05 TELHEIRO 80,00
05 ESPECIAL 350,00




MUNICIPIO DE CAPELA NOVA

CEP 36-290-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS
ANEXO III

DA ELABORACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV)
PRODUTO DOS COEFICIENTES ATRIBUIDOS AOS FATOARES CORRETIVOS DE
TERRENO PARA :

FATORES CORRETIVOS CONSTANTES EM REGULAMENTO DO C.T.M.

SITUAQKO GLEBA TOPOGRAFIA PEDOLOGIA
1 FRENTE 1,00 1001 A 5000 0,20 PLANQ 1,20 FIRME 1,00
+ 1 1,10 [DE 5001 A 10000 | 0,30 ACLIVE 1,10 ALAGADO 0,40
FRENTE
ENCRAVADO 0,50 |DE 10001 A 0,40 DECLIVE 1,00 INUNDAVEL 0,70
50000
VILA 0,70 |ACIMA DE 500001 | 0,50 IRREGULAR 0,70 MISTO 0,60
ANEXO IV

DA PLANTA DE VALORES GENERICO (PGV)
DOS FATORES CORRETIVOS DA CONSTRUGAO

FCC - ALINHAMENTO: grau atribuido & unidade construida, considerando-se
o posicionamento da fachada principal desta com relagdo & testada
principal do lote:

ALINHAMENTO COEFICIENTE
ALINHADA 0,50
— RECUADA 1,00

FCC - LOCALIZAGAQ: grau atribuido & unidade construida, considerando-se
sua localizagdo dentro do lote em fungdo da profundidade deste,
tomando-se como referéncia testada principal:

SITUAGAO COEFICIENTE
FRENTE 1,00

FUNDOS 0,70



MUNICIPIO DE CAPELA NOVA

CEP 36-280-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

grau atribuide 3 unidade construida, considerando-se
gua posigdo em relagdo aos lados do lote ocu de outra unidade construida
no mesme lote:

POSICIONAMENTO COEFICIENTE
ISOLADA 1,10
CONJUGADA 0,90
GEMINADA 0,80
SUPERPOSTA 0,70
SUBSOLO 0,50
SOBRELOJA 0,60

FCC - CONSERVAGAO: grau atribuido & unidade construida considerando-se
seu estado geral de conservagdo:

CONSERVACZ0O COEFICIENTE
NOVA/OTIMA 1,10
BOM 0,90
REGULAR 0,50
MAU 0,30
ANEXO V
DA PLANTA GENERICA DE VALORES SEGUNDA A CATEGORIA DA UNIDADE
CONSTRUIDA

- A apuragdoc da CATEGORIA (CAT) da unidade construida, serd efetuada
pela atribuigioc de guantidades de pontos ou pescs a cada item
componente do quadro de avaliagdo tomados conforme o tipo de
construgdo, e de acorde com a seguinte tabela:

ESTRUTURA CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL
alvenaria 10 10 10 10 10 10
madeira 15 15 15 15 15 15
metidlica 18 18 18 18 18 18

concreto 20 20 20 20 20 20
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COBERTURA CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL

Telha/barro 12 12 12 12 12 12
cimen/amianto 10 10 10 10 10 10
aluminio 08 08 08 08 08 08
laje 18 18 18 18 18 18
palha 05 05 05 05 05 05
madeira 15 15 15 15 15 15
especial 20 20 20 20 20 20
PAREDES CASA APTO LOJA GALPEO TEL ESPECIAL
inexistente -- -- -- -- -- --
alvenaria 15 15 15 15 -- 15
madeira 10 10 10 10 -- 10
taipa 05 05 05 05 -- 05
chapa/zinco 08 08 08 08 - 08
especial 20 20 20 20 -- 20
FORRO CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL
inexistente 00 00 00 00 00 00
madeira 18 18 18 18 18 18
estugque 15 15 i5 15 15 15
laje 20 20 20 20 20 20
chapas 10 10 10 10 10 10
especial 25 25 25 25 25 25
REV.FACH. CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL
inexistente 00 00 00 00 00 00
reboco 08 08 08 08 00 08
pintura 10 10 10 10 00 10
cerémico 15 15 15 15 00 15
egpecial 20 20 20 20 00 20
SANITARIOS CASA APTO LOJA GALPZO TEL ESPECIAL
sem 00 00 (030) 00 00 00
externo 05 05 05 05 05 05
interno simp.08 08 08 08 08 08
mais que um 10 10 10 10 10 10

intern.compl.1l5 15 15 15 15 15
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CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL

ACAB.IX

inexistente 00 00 00 00 00 00
simples 05 05 05 05 05 05
médio 10 10 10 10 10 10
bom 15 15 15 15 15 15
PISO CASA APTO LOJA GALPAO TEL ESPECIAL
terra bati. 00 00 00 00 00 Qo0
cimento 10 10 i0 10 10 10
cer.mosaico 15 15 15 15 15 15
tabuas 18 18 18 18 18 18
taco 20 20¢ 20 20 20 20
mat/plastico 08 08 08 08 08 08
especial 25 25 25 25 25 25

- Constituem instrumento para a apura¢io da base de célculeo do imposto:

I) 08 elementos contidos no cadastro imobilidrio fiscal da prefeitura,
e/ou outros levantados em campo, que possibilitem a caracterizagdo do
imdével urbano;

II) as informag¢des coligidas pela comissdo Municipal de wvalores,
atualizadas anualmente através de Planta Genérica de Valores (PGV);

III) as férmulas de cdlculc e seus componentes, conforme descrito em
regulamento.

SUJESTOES PARA MANUTENCAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES

- A inscrigdc no Cadastro Imecbilidric € obrigatéria, devendo ser
requerida separadamente para cada Unidade Imobilidria Urbana - mesmo
que situadas num Unico lote - da qual o contribuinte seja proprietéario,
titular do dominio Util ocu possuidor a qualquer titule, inclusive nos
cagos de imdveis beneficiados por imunidade ou isengdo;

- para efeitos de cadastramento, entende-se por LOTE, indistintamente,
4 &rea da gquadra abrangida pelec imdével seja este vago/baldio ou
construido, parcial ou totalmente;

- da mesma forma, entende-se por UNIDADE IMOBILIARIA num Ilote
edificado, a cada parcela da edificagdo gque possua utilizagdo
residencial ou econfmica autdnoma em relagdo ao todo construido; o lote
sem construcdes serd qualificado como detentor de uma tdnica Unidade
imobiliidria.
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.  para efeito de caracterizagdo da Unidade Imobiliaria, sera
congiderada a situacdo de fato do bem imdvel e ndo a descricido contida
no respectivo titulo de propriedade.

- 0 Cadastro ImobiliAdrio Fiscal, sem prejuizo de outros elementos
obtidos em ficha cadastral individualizada para cada imével urbano
inscrito, por material cartografico de referéncia/controle/apoio, e com
a informatizacZo eletrdnica de seus arguivos e rotinas.

- O contribuinte promoverd a inscrigio no Cadastro Imobiliario Fiscal,
sempre que se constitua uma Unidade Imobilidria pela concessdo de
HABITE-SE, tratando-se de construgdo, ou por agrupamento ou
desmembramento neo caso de terreno;

- na ocorréncia de modificacdes na Unidade Imobiliaria, deverd o
contribuinte inform&-las & Prefeitura para efeito de alteragdo
cadastral;

- a inscricio cadastral serd efetuada no formuldrio préprio . em
prazo nfio superior a vinte (20) dias contado a partir da formagdo da
Unidade Imcbilidria, ou, quando for o caso, na convocagdo por edital ou
por despacho publicado no érgdo de divulgagdo da Prefeitura;

- as alteragdes cadastrais serdo procedidas em formulario.
apropriado, no prazo de vinte (20) dias contados da data da ocorréncia
da modificacdo, inclusive nos casos de:

a) aquisicdo da propriedade, dominioc dtil ou posse de bem
imével;

b) conclusdo de construcdo, no todo ou em parte, observadas
as condicgdes para uso ou habitagdo;

- a Administrac8o poderad promover, de oficio, inscrigdes e alteragdes
cadastrais, sem prejuizo da aplicaglo de penalidades por ndc terem
sido efetuadas pelo contribuinte, ou por apresentarem erros, omissdes
ou falsidades;

- ficam os loteadores obrigados a fornecer & Prefeitura, mensalmente, a
relaciio nominal e de enderegos dos compradores, ou promitentes
compradores, dos lotes negociados em primeira mio.
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- Serdo objetos de Unica inscrigdo cadastral:

I} - a gleba de terra bruta desprovida de melhoramentos, desde
gue nio haja loteamento aprovado pela Prefeitura;

II)- a quadra indivisa de areas arruadas.

OBS: Tais consideracdes se fazem necessérias, para gque os valores
apurados nesta planta de valores, nd3oc se detericres em decorréncia da
falta de manutencdc e atualizagio do -setor geral, onde gere a
fiscalizac8do, tributag¢doc e cadastros, imobilidric e sdcio econdmico,
mesmo gque isto demande uma réestruturacéo fisica & na reciclagem e
capacitagdo dos envolvidos. ,

- 0 langamento e a arrecadag@io do IPTU deverd ser feito através d
Documento de Arrecadacio Municipal (DAM), no qual estardo indicados,
entre outros elementos, os dados necessdrios a perfeita identificagéo
do imdével, do contribuinte e do tributo com seus elementos
constitutivos.
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ALIQUOTA QUE SERA USADA PARA A GERACKO DO VALOR DO IPTU

ANEXO 1

(a que sc refere o art. 8 e art. 14 da Lei Complementar n.°. .01/93.)

Aliquotas (%) do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano

Imoéveis Situados no Territério do Municipio, Sujeitos ao IPTU:

IMOVEL PREDIAL OU TERRITORIAL
Com muro com passeio 0,08%
Com muro sem passeio 0,12%
Com passeio sem muro 0,16%
Sem muro sem ¢ passeio e lote vago 0,20%

1 - As aliquotas serfio aplicadas sobre o valor venal dos imédveis.

2 - O padrdo das edifica¢des serd determinado em fun¢fo das caracteristicas fisicas de cada uma,
constantes do Cadastro Imobilidrio Tributario, por ocasido do langamento.

3 - A localizagfo serd definida na lei que delimitar a zona urbana, para efeitos tributarios.

4 - Os imoveis edificados de utilizagio mista serfio classificados como no residenciais.

5 - As aliquotas, serfio reduzidas automaticamente, a partir do momento em que os referidos
imoveis, tiverem os servigos de Muro e Passeio executados e comunicado ao setor tributério.
GLEBA

A caracterizagdo de um terreno urbanc como gleba, de acordo com o
Art. 49, classificard o FCT de SITUAGAO do imével, gue terd um

fator redutor de acordo com o previsto no § 3° do artigo supra
citado e conforme regulamento.
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A EM M* FATOR DE REDUGAO
De 1001 a 5.000,00 m? 0,20
De 5001 a 10.000,00 m? . 0,30
De 10.001 a 50.000,00 m* 0,40
Acima de 50.000,00 m? 0,50

TAXA DE SERVICOS URBANOS

(a que se refere o art. 93 da Lei Complementar n.°. ...001/93 ) por metro linear de testada do lote.

Para imdveis residenciais e comerciais( por metro 1linear de
testada)

UFM (Unidade Fiscal Municipal)

a - Conservagdo de Calgamento - 0,08 % da UFM
b - Coleta de Lixo - 0,08 % da UFM
¢ - Rede de Esgoto - 0,08 % da UFM
d - Limpeza Plblica - 0,08 % da UFM
DA MULTA

(a que se refere o art. 154 da Lei Complementar n.°. ...001/93 )

I - 6% (seis por cento), sobre o tributo a falta de pagamento dos débitos fiscais até a data de seu
vencimento.

DOS JUROS

(a que se refere o art. 169 da Lei Complementar n.°. ...001/93 )

I - Os debitos ndo pagos até a data do vencimento sujeitara o contribuinte a pagamento de juros de
1% ao més e a aplicagio de corre¢iio monetiria efetivada com a aplicagiio dos coeficientes
utilizados pelo Governo Federal , inscrevendo se o crédito da Fazenda Municipal, no exercicio
seguinte como DIVIDA ATIVA.
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Para pagamento do IPTU 4 vista até a data do vencimento, sera dado desconto de 20%, sobre o
valor do IPTU, o Contribuinte podera optar por pagar em 02 parcelas sem juros. Com a primeira
vencendo na data do vencimento e a segunda 30 dias apds.

Capela Nova 09 de novembro de 2005
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